UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Péc lap - Twr do - Hanh phiic
sé: 2465 /Qp-UBND Ha Noi, ngay AY thang 6 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phin khu d6 thi GN(A), ty 1§ 1/5000

Pia didm: céc xa Cb Loa, Dong Hoi, Mai Lam, Xuan Canh,
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
Ciin cir Lugt To chirc Chinh quyén dia phuwong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Céin cir Ludt Thi d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;
Cén cir Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;
Céin cie Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sika doi, bo sung mot 56 diéu
ctia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;
Cén cit Lugt Quy hoach dé thi so 30/2009/QH] 2 ngay 17/6/2009 va Vin ban

hop nhdt sé 49/VBHN-VPQH ngay 1 0/12/2018 cua Van phong Qudc hoi vé viée
hop rhdt Lugdt Quy hoach dé thi véi Ludt so ' 35/2018/QH 14;

Cén cir Ludt Kién tric 56 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé ldp,
thdm dinh, phé duyet va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phil vé lgp, thadm dinh, phé duyét va
qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so ' 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan Iy
khorzg gian kién tric canh quan do thi; Nghj dinh so 39/201 (O/ND-CP ngay 07/4/2010
cia Chinh phii vé qudn Iy khong gian xdy dung ngam do thi; Nghi dinh s6
11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phti vé quan Iy dau tw phdt trién do thi;

Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B§ Xdy dung hmmg
dén vé néi dung thiét ké do thi; Théng tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
Bé Xay dung vé viéc siva doi, bé sung mot 56 dzeu cua Théng tw 56 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 ctia Bé Xdy dung; Thong tu sé 12/2016/ TT-BXD ngay 29/6/2016
ciia B¢ Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung
ving, quy hogch do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thu;

Can cit Quyét dinh sé ]259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu twéng Chinh
phi vé viée phe duyét Quy hoach chung xdy dung Thi: 36 Ha Néi dén nam 2030 va
tém nhin dén nim 2050;
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Céin cir Quyét dinh s6 702/0P- TT; g ngay 28/5/2020 cia Thu tuong Chinh phit

Vvé viéc phé duyet D:eu chinh cuc bg Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Noi
dén nim 2030 va tém nhin @én ndm 2050 (khu vuc Trung tém Hi cho trién lam
Quoc gia tai huyén Déng Anh, thinh phé Ha Néi);

Can ci Quyét dinh 56 6187/QD-UBND ngay 09/11/2016 ciia UBND thanh phd
Ha Néi vé viée Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu do thi GN(A), ty 1é 1/5000;
dia diém cdc xé Cé Loa, Dong Hoi, Mai Lam va Xudn Canh - huyén Déng Anh;

Cdn cir Théng bdo sé 2660-TB/TU ngay 12/6/2020 cua Thanh uy Ha Noi
théng bdo két lugn ciia Ban Thuong vu Thanh vy vé chii truong théng qua do dn
Quy hoach phadn khu dé thi GN(A), ty Ié 1/5000;

Xét dé nghi ciia S Quy hoach - Kién triic thamh phdé Ha Néi tai To trinh s6
2961/TTr-QHKT ngay 15 thdang 6 ndm 2020.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach phén khu dé thi GN(A), ty 1€ 1/5000; dia
diém tai cc xa: C6 Loa, Dong Hoi, Mai Lam, Xuan Canh, huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi véi nhiing néi dung chinh nhu sau:

1. Tén d an:

Quy hoach phan khu d6 thi GN(A), ty 1é 1/5000

2. Vi tri, gi6i han va quy m6 nghién ciru diéu chinh:

a) Vi tri:

Phén khu d6 thi GN(A) thudc dia giéi hanh chinh céc xa: C6 Loa, Pong Hoi,
Xuén Canh, Mai Lam - huyén Pong Anh - Ha Ngi.

b) Giéi han:

- Phia Béc va Péng Bic giap song Hoang Giang va Phén khu d6 thi GN.

- Phia Tay Nam giap ph4n khu d6 thi séng Hong,

- Phia Tay Béc giap phéan khu db thj N8.

- Phia Péng Nam gidp duong quy hoach ndi Quéc 16 3 véi cdu Tir Lién va
Phan khu d6 thi N9.

¢) Quy mé:

- Dién tich nghién ciru khoang: 613,84 ha.

- Quy md dan sb dén nam 2030 va téi da dén nam 2050:  50.790 ngudi

3. Muc ti€u quy hoach:

- Cu th& héa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Ni dén nim 2030 va tim
nhin dén nam 2050 va Didu chinh Quy hoach chung xiy dung Thu d6 duoc Thu
tudng Chinh phi phé duyét.
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- Hinh thanh Trung tdm hoi cho trién 18m Quéc gia, cac khu chirc ning d6 thi
gin véi tuyén dudng sit d6 thi sb 4 theo hinh thirc TOD.

- Gop phén giam tai dén sb trong khu vyc ndi d6 lich sir.
- Ra soat, khép ndi cdc d6 én quy hoach, cac du 4n dau tur ¢6 lién quan.

- Xéc dinh vi tri, quy mo dht dai, dén sO va céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach
d6 thi; xac dinh khung két cAu ha tAng x4 hoi, ha tdng ky thuat dong bd; xac dinh
cac khu vuc bao t6n, cai tao, chinh trang, xay dyng méi va chuyén déi chic ning
str dung dat phi hop v6i: dinh hudng Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha N1
dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050 va Piéu chinh Quy hoach chung xay
dyng Thu 46, cac Quy hoach nganh, chuyén nganh lién quan; tudn thi Quy chuén
k¥ thujt Quéc gia Viét Nam va Tiéu chudn thiét k& hién hanh vé quy hoach xay
dung; dam béao khép ndi dong b v6i cac quy hoach phén khu da dugc phé duyét
tai khu vye chudi d6 thi phia Bic song Hong.

- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chirc khong glan kién triic canh quan
d6i vai cac khu chire nang, cac khong gian ddc trung va cau tric d6 thi tai khu vuc
14p quy hoach phéin khu, dam béao phat trién &n dinh, bén vimg.

- D& xuét cac hang muc vu tién diu tr va ngudn lyc thye hién.

-pé xuat quy dinh quén ly theo dd an quy hoach phén khu, 1am co s¢ lap quy
hoach chi tiét va du 4n dAu tu; 13 co s& dé cac cdp chinh quyn dia phuong quan ly
quy hoach d6 thi, dAu tu xay dung, dit dai theo quy hoach dugc duyét.

3. Tinh chét va chirc ning ca phan khu db thi:
- La trung tdm vén héa két néi truc khong gian vin héa Cb Loa - Hb Tay, bao

tdn, cai tao va nang cap céc lang mac hién hitu, dam bao dic trung khong gian
xanh. Béo tdn céc di san va gia tri vin hoa truyén théng.

- La trung tdm Hoi chy tnen 1am Qudc gia: noi t8 chirc cc hoat dong héi cho,
trién 1am trong nude va que té; trung bay ‘hang hoa, g1ao Iwu ky két hop déng
thuong mai, td chirc hdi nghi, hoi thao, xic t1en thuong mai dAu tu, quang ba du lich
va céc hoat dong dich vu khéc... phuc vu nhu cAu phat trién kinh té, viin héa, x3 héi.

- La khu vyc phét trién d6 thj xung quanh diém cac ga dudng sét d6 thi theo
md hinh TOD dé khai thac l¢i thé cia cac tuyen g1ao thong cong cong phuc vu cho
hoat dong trién 1am noi riéng va hoat déng clia cong ddng dan cu néi chung.

4. N6i dung quy hoach:
a) Céc chi tiéu KTKT co ban db én dat duge:
* Chi tiéu str dung dét:

- Dt cong cOng db thi : 23,20 m2 dit/ngudi
- Pét cay xanh 46 thi : 28,18 m2 dat/ngudi
- Pt truong THPT : 1,83 m2 dit/ngudi

-Dit don vi & : 48,64 m2 dat/nguoi
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Trong d6:

+ DAt cdng cong don vi & : 2,18 m2 dit/ngudi

+ P4t ciy xanh don vi & : 3,34 m2 dét/ngudi

+ Dt trudmg tiéu hoc, THCS, mim non 13,97 m2 dé‘it/nguéri

+ Dt bai db xe : 2,19 m2 dat/ngudi

* Chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Giao thong: ,

+ M4t d6 mang luéi dudng tinh dén dudmg cip d6 thi : 2,00 km/km?2

+ Mat d6 mang luéi dudng tinh dén dudmg cip khuvye  : 6,51 km/km2

(Chi tiéu mdt d6 mang ludi duong giao thong khong tinh phdn dién tich dat
cdy xanh mdt nwée va ddt ndng nghiép trong pham vi Idp quy hoach).

+ Chi tiéu bai d6 xe cbng cong:

++ Bii db xe cong cong danh cho nhu ciu dd xe trong cac khu dén cu, ap dung
chi tiéu 3,5m2/ng (theo quy hoach mang luéi diém dd xe cong cong thanh phb Ha Nbi).

++ Bii d6 xe phuc vu cho cac hang myc cong trinh khac (céng cong dé thi,
cong vién do thi, cic khu sinh thai...) dugc gidi quyét trong pham vi 6 dat xay dung
céc hang muc cong trinh d6.

- Dién tich hd didu hoa: khoéng 68,08 ha.

- Cép nudc:

+ Sinh hoat :180 lit/nguoi- ngay.dém.

+ Céng cong cap TP, CQ, Vién NC... : 40m3/ha - ngay.dém

+ Cong cong don vi & va dich vu khéc: 1 15% nudece sinh hoat

+ Tuéi cdy thanh phé : 30m3/ha - ngdy.dém

+ Rira dudmg thanh phé : 5m3/ha - ngay.dém

+ Cong trinh ddu méi HTK T,an ninh quéc phong  : 30m3/ha - ngay.dém

+ Nudc du phong, thit thoat rd ri : 30% céc loai trén

- Cép dién:

+ Sinh hoat : 0,8 kw/ngudi.

+ Céng cbng d6 thi, co quan, vién nghién ctru, trudng dio tao, hon hgp (cong
cong, dich vy, thwong mai, vin phong, ... : 450 kw/ha

+ Ciay xanh d6 thi : 10 kw/ha

+ Céy xanh sinh thai ndng nghiép : 0,4 kw/ha

+ Pét trudong Trung hoc phd thong : 200 kw/ha

Q
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+ Pét don vi &: céng cong don vi &, cdy xanh don vi &, trudng THCS, trudng

TH, trudng mam non, bai db xe... : 25% phu tai sinh hoat

+ Giao thong db thj (chiéu séng dudng phd, quang trudng...): 12 kw/ha

+ Di tich, ton gido - tin ngudng : 100 kw/ha

+ An ninh qubc phong : 200 kw/ha

+Dét ha tﬁng k¥ thuét : 100 kw/ha

- Théng tin lién lac:

+ Sinh hoat : 2 lines/4 ngudi.

+ Cong cong dd thi, co quan, vién nghién ciru, trudng dao tao, hén hgp (cong
cdng, dich vy, thuong mai, vin phéng, &... : 150 lines/ha

+ P4t trudng Trung hoc phb théng : 20 lines/trudng

+ Dit don vi &: cong cong don vi &, cdy xanh don vi ¢, trudng THCS, truong
TH, trudng mam non, bai dd xe.. : 25% nhu cau sinh hoat

+ Di tich, ton gido - tin ngudng : 2 lines/diém di tich

+ An ninh qubc phong : 25 lines/ha

+ DAt ha tAng k¥ thujt : 2 lines/cong trinh

- Thoat nudce thai va vé€ sinh moi truong:

Thoat nudce thai tinh bang tiéu chuan cap nudce, cuy thé:

+ Nudc thai sinh hoat : 180 /ngurdi- ngdy.dém.

+ Céng cong khu &, don vi & va dich vy khac : 15% nuée thai sinh hoat

+ Céng cong cap TP, CQ, Vién NC... : 40m3/ha - ngay.dém

+ Cong trinh dAu mbi HTKT,an ninh quéc phong  : 30m3/ha - ngdy.dém
+ Nude thai du phong : 20% céc loai trén
Vé sinh méi trudng;:

+ Tidu chuén thai chét thai rin sinh hoat : 1,3 kg/ "iagubi.ngay
+ Ha s6 tinh dén CTR cOng cong va khach vang lai: K=1,3

+ Ty trong chét thai rin sinh hoat : 0,43 T/m3.

- Céc chi tiéu Quy hoach ha ting x4 héi, ha ting k¥ thuit tudn tht Quy hoach
chung xay dung Thi d6 Ha Ngi, Quy hoach chuyén nganh, nganh va linh vyc, Quy
chudn X4y dung Viét Nam va Tiéu chuin thiét ké.

b) Quy hoach sit dung dit:
* Co cdu quy hoach:

Pé dap {mg cong tac quan Iy theo quy hoach va dinh hudng phat trién tu'ng
khu vye, cling nhu lam nbi bat v dd td chuc khéng gian tir Quy hoach chung xay
dung Thii d6 va Diéu chinh cuc by Quy hoach chung xay dung Thua d6 dugc duyét,
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khu vye nghién ctru dugce phan chia thanh 03 khu quy hoach dugc gidi han béi cac
tuyén dudng truc chinh dé thi. Trong do:

-Khu A:
+ Téng dién tich khoang: 221,43ha.
+ Dan s6: 28.200 ngudi.

+ Céc chirc niing chinh: DAt cng cdng do thi, cong vién db thi, cac tién ich ha
tAng x4 hoi dong bd, cdy xanh sinh thai nong nghiép gén véi lang x6m cai tao
chinh trang, d4t nhém nha & xdy dung méi va dat Quéc phong - an ninh...

+ Céc dinh hudng:

++ Hinh thanh tryc canh quan H6 Téy - C6 Loa; bé tri cac cOng trinh cong
¢dng c6 chirc néing chinh 1a dich vy, thwong mai vy cho nhu cau cia thanh phé va
cac sy kién cua trung tdim HCTLQG. Cong trinh xdy dung theo hudng hai hda véi
~ khong gian sinh thai ndng nghiép, lang xém hién c6, mat nuéc va khong gian xanh.

++ Lang xém hién c6 s€ danh du quy dat dé phat trién ha tAng x4 hoi, ha ting
k¥ thuat tuan thi theo céc tiéu chi phat trién db thi.

++ Céc khu vyc con lai danh dé _phat trlen d6 thi va khdng gian xanh theo
hudng nong nghlep sinh thai chuyen ddi co cdu cay trdng phyc vu cho d6 thi, tang
thu nhap cho ngudi dén, han ché lam anh huéng dén doi song cla ngudi dan trong
khu vire, giam ganh ning chuyén dbi viéc 1am, ddng thdi gin giit dugc khong gian
xanh cua do6 thi.

- Khu B:

+ Tbng dién tich khoang: 301,58ha.

+ Dan sb: 20.390 ngudi.

+ Céc chic ndng chinh: Dit ¢éng cong d6 thi, céng vién do thi, cac tién ich ha
tang xd hoi dong bd, dat nhém nha & xay dyng mdi, cdy xanh sinh thai nong
nghiép gan vdi lang xom cai tao chinh trang. Cot 16i 1a Khu Trung tdm HCTLQG.

+ Céc dinh huéng:

++ Hinh thanh Trung tdim HCTLQG hién dai, tim c& qudc té (vi tri, quy md
cac hang myc cong trinh ¢y thé s& duoc nghlen ciru trong qua trinh 18p quy hoach
chi tiét). C6 thé nghién ciru xdy dung cong trinh diém nhén cao ting hai hoa véi
khong glan rdng lon clia cum céng trinh Trung tdm HCTLQG, khai thac khong
gian ngam lam béi db xe.

++ Hinh thanh truc canh quan H6 Tay — C6 Loa dam bao theo dinh hudng
Diéu chinh cuc b QHCHN.

++ Dan cu lang x0m hién ¢6 tiép tuc duoc duy tri va dém bao doi sdng cho
nguorl dén trong mdt d6 thi hién dai va phat trién. Quy dat con lai danh cho cong
vién, cdy xanh vui choi giai tri, 4m thuc, khach san cao cap hé trg cho Trung tim
HCTLQG va khu nha & phét trién méi. Trong khu vyre con t6n tai nghia trang hién
cé ctia xd Xuédn Canh (quy md khoang 3,7ha) t0n tai tir 1au doi, trede mit khi chua
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c6 didu kién di doi, tién hanh khoanh viing, dimg hung téng, hd trg quy tap m9 ié
rai rac trong khu vy, trong ciy xanh xung quanh tao thanh khu vyc canh quan c6
gia tri luu giir ky trc cho nguoi déan trong khu vye.

-Khu C:
+ Thng dién tich khoang: 46,28ha.
+ Dén s6: 2.200 ngudi.

+ Céc chirc ning chinh: Khu cong vién néng nghiép sinh thai song Hong, dat
HTKT (Tram bom Long Tiru); 1am xém hién c6 va h¢ théng HTXH, HTKT ddng bo.

+ Céc dinh hudng:

++ Khu vue t1ep glap vdi dé séng Hong, thugc dia ban xa Xuan Canh c6 dia
hinh thép triing, dé xuaét chuyen ddi co chu cay tréng, phuong thirc sin xuét theo
c6ng nghé hién dai, gin véi trang trai gido duc ndng nghiép, tham gia vao cic hoat
dong du lich sinh thai.

* Quy hoach st dung dat:
Trén co s& phén khu 03 khu quy hoach nhu néu trén, co cdu quy hoach sir

dung dét khu vuc nghién ciru dugc phén bd bao gom 10 6 quy hoach (dugc gioi
han béi céc tuyén dudng giao théng khu vyc) dé kiém soat phét trién. Trong do:

- Trong 6 quy hoach ¢6 cic chirc ning khac nhau voi cac chi tiéu xac dinh cho
0 quy hoach; Ranh gidi cu the cla céc O dat chirc ning s& duoc xac dinh chinh xac &
giai doan 14p quy hoach chi tiét trén co s& dam bao céc chi tiéu sir dung dAt phit hop
quy hoach phan khu, tiéu chuan, quy chudn va dugc cip thdm quyén phé duyét.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dt dugc xé4c dinh phu hop véi Tiéu chuén, quy
chun hién hanh, c¢é tinh dén dap tmg nhu céu ctia khu vuc 14n can.

-’Mat dd xdy dung xac dinh dbi Ym d4t nhém & 1a mat do xay dung "gop", cac
loai dat khac 1a mét d§ xay dung "thuan".

- Mot s6 khu dén cu hién c6 nim rai ric (trong 6 quy hoach B4, B3, va C1)
tuong duong voi cac nhém ¢ doc 1ap, duge khoanh ving kiém soat phat trién, va
tinh toan da céc chi ti€u ha tang x& hi theo 6 quy hoach B6.

- Viée xdy dung truc canh quan Hb Ty - C6 Loa theo dinh hudng Piéu chinh
cyc bd QHCHN s€ lam anh hudng dén mét s6 khu vire dan cu hién trang, db an b
tri 02 & dit tiép giap thoén Tién Hbi véi dién tich khoang 2,6ha (dit phuc vu nhu
cdu ctia dia phuong, phuc vy cho cac muc dich di dén, gidn dan...) cd vi tri turong
dong dé tai dinh cu. Cy thé s& dugc xac dinh trong qua trinh nghién ctru lap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 dwoc céc cip thAm quyén phé duyét.

- Cac khu dét xay dung cong trinh cao tang dugc x4c dinh chi tiéu khdng ché,
qué trinh trién khai cin xin y knen ctia B4 Qudc phong, Bé Céng an cac trudng hgp
cu thé, dam bao quy dinh v& tinh khong, khong anh huéng dén an ninh quéc
phong, hoat ddng cuia cac don vi phong khong, an ninh trong khu vurc.
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- Péi voi dht Quoc phong an ninh: s& dugc thuc hién theo dy 4n riéng do co
quan c6 thdm quyen Xem Xeét, quyét dinh trén co s& pht hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung d4t an ninh qudc phong dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét.

- Cac cdng trinh di tich, t6n gido s& duge trung tu theo dy 4n rleng, tuan thu
Luat di san van héa. Quy mé di¢n tich va hanh lang bao vé s& dugc xic dinh chinh
xac ¢ giai doan ldp quy hoach chi tiét hodic du 4n tring tu, cai tao dugc chp thdm
quyén phé duyét.

- Péi véi cac nghia trang hién co: trudce mét khoanh vang kiém soat, khon
hung tang, cai tao thanh cdng vién nghia trang, vé lau dai cin ¢ ké hoach di doi vé
nghia trang tap trung cua Thanh pho theo quy hoach. Déi véi cac khu mé nho 1é,
rai rac, xen l4n trong d4t néng nghiép tién hanh di doi theo quy hoach, vi tri cu thé
s& duge x4c dinh & giai doan 13p quy hoach chi tiét.

Quy md, vi tri cdc hang muc cong trinh thudc Trung tdm hdi cho trién 13m
Quéc gia s& dugc nghién ciru cy thé trong qué trinh nghién ctru lap QHCT ty 1€ 1/500.

- Pbi véi tuyén diu hi¢n co, kién nghl diéu chinh hudng tuyén dé phu h0'p voi
quy hoach phén khu, khi trién khai céc budc tlep theo can c6 théa thudn véi co
quan quan 1y dé dugc di doi truée khi thuc hién déu tu xay dung.

- Céc tai lidu lién quan dén cac dd 4n quy hoach, hd so quy hoach d3 giai
quyét, du 4n dhu tu xay dung, dugc cdp nhét va bd sung trén ban dd do dac hién
trang ty 1& 1/5.000 bang phuang phap thu cong nén mire dd chinh xac con han ché,
s& duge xac dinh chinh xac & giai doan l4p quy hoach ch1 tiét hoic du 4n diu tu
xdy dyng (& giai doan sau).

- Do dic thl ¢6 nhiu vyc dan cu hién c6 nim dan xen trong cac don vi ¢ xay
dung méi hodc hinh thanh cac nhém & doc 1ap, cac khu vuc dan cur nay ¢é chi tiéu
d4t & kha cao (60 - 80m2/ng) do viy mét sb6 don vi & c6 chi tiéu 16n hon chi tiéu
cho phép clia quy chuén.

Bang tbng hop quy hoach sir dung dét dai d6 thi

Dién e pin o 1n
STT Loai dit tien | Chitiéu | TV 18 Ghi chi
, . | : A (ha) (m2/ng) | (%)
Téng dién tich | 613,84 | 120,86 | 100,00
A | Dit din dung - | 541,39 | 106,59 | 88,20
1 | Dét cong cong db thi 117,85 | 23,2 19,20
2 | Dit cay xanh db thi 143,13 | 28,18 23,32
2.1 | Pét cdy xanh db thj 3391 6,68 5,52
2.2 | Mit nude , 68,06 134 11,09
Dit cy xanh sinh thai néng nghiép (dat tron
2.3 rau,cazanquakéthquul?chgshinipﬂ(léi,...) | anls| 8 6,71 | o
Putmg giao thong
3 | Pét giao thong db thi 44,55 7,26 | phin chia cac khu
_ . | ___| quy hoach
4 |Pitkhuéd L 280,41 | 5521 | 45,68
4.1 | Dét trudng trung hoc phd théng [ 930| 1,8 1,52
4.2 | Pit giao thong khu & 24,05 3,92 | Pudng giao thong

~



Dién 2 gia . 1a
STT Loai d4t tich g:;f:fg‘; '1("0y/ol)e Ghi chd
(ha)
phén chia cac 6 quy
hoach trong khu
quy hoach
43 |Ditdonvig 247,06 | 48,64 40,25
Pit cong cong
4.3.1 | (phyc vy thudng xuyén: thiong mai, van 11,08 | 2,18 1,81
héa, y t&, hanh chinh x&)
Pat cay xanh
4.3.2 (sin cgoi - vudm dao, sén luyén tap) 16,54 3,34 2,76
43.3 | Trudmg trung hoc co s& 6,20 1,22 1,01
4.3.4 | Trudmg tiéu hoc 749 | 1,47 1,22
4.3.5 | Trudng mam non 6,48 | 1,28 1,06
43.6 | Dit o 149,26 | 29,39 24,32
A |- Pité lang x6m 71,06 11,58
B | - Dit nhém nha & xay dung méi 59,63 9,71
- Dt phyc vy nhu cau clia dia phuong (di
C dén, gidin din, cdy xanh, béi d8 xe, chg, van 18,57 3,03
héa, nha tré, trudmg hoc,...)
4.3.7 | Dit giao théng don vi & 4961 | 9,77 8,08
A | Dit dudmg don vi & 38,49 | 7,58 6,27
B | Dat bai dd xe 1,12 [ 2,19 1,81
B ((llé;:glogi dit khac trong pham vi khu dén 8,32 1,36
| | Dt hdn hop (thuong mai, dich vy, Khéch | 051
san, vin phong, nha §...) ’ ?
2 Pit co quan, vién nghién ctru, trudmg dao tao. .. 1,56 0,25
3 | it di tich, ton gido - tin ngudng 3,64 0,59
C | Dit xAy dung ngodi pham vi khu din dung 19,58 3,19
1 Dit an ninh, qubc phong 11,49 1,87
2 | PAtHTKT 5,40 0,88
3 | Pit cay xanh cich ly 2,69 0,44
Din 56 lang x6m (ngirivi) 13.390
Din s6 d6 thj (ngudi) 37.400
Tbng diin sb (ngwdi) 50,790

¢) Quy hoach dét dan dung:
* Pt cong trinh cong cong dd thi:

- Tai khu vye Trung tdm HCTLQG ¢6 quy md khoang 90ha, du kién céc hang
muc chinh bao gém khu trién 13m trong nha, ngoai trdi; van phong didu hanh;khu
phu trg;khu thuong mai, dich vu, khach san, vin phong.. Mt s chi tiéu co bén
nhu sau: mit d§ xay dung gdp khoang 28%; Téng cao cic cong trinh: 1-2-6-42
ting; Tong dién tich san khoang 500.589 m2 (trong do san thuong mai, dich vy,
khach san, van phong khoang: 90.000m2). Cu thé s& dugc x4c dinh trong qué trinh
nghién ciru 1dp quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dam béao tudn thi quy hoach chuyén
nganh, quy hoach phat trién thuong mai Thanh phé duoc duyét va céc tiéu chi héi
che trlen 1am nhom A theo quy dinh cua B§ Céng thuorng phu hop nhu ciu phat
trién ha ting hoi cho trién 13m thanh phé va dugc cip c6 tham quyén phé duyét.
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- Céc cong trinh ¢6ng cdng khic tip trung xung quanh céc diém ga clia tuyén
duong sat d6 thi sb 4 va khu vue trudng quay ngodi trdi, tao diéu kién thuén loi cho
hucmg tiép can tir cac khu vuc d6 thi l&n c4n. Céc chirc ndng co ban nhu sau: thuong
mai, dich vu... phuc vu cho nhu cdu cia thanh phé va khu vye cling nhu tham gia
phuc vu céc hoat déng ctia Trung tim trién 1am. Trong qua trinh 1dp quy hoach chi
tiét s& duge nghién ciru x4c dinh cy thé, c6 thé mé rong quy mé nhung phai dam bao
chc didu kién khéng ché theo Quy dinh quéan ly ctia quy hoach phén khu.

* Pt cdy xanh db thi:
Bao gbm:

- Pt cdy xanh d6 thj gbm cdng vién, khu cay xanh tap trung phuc vu d5 thi, bb
tri tai truc khéng gian C6 Loa - H) Tay va cac vi tri tlep cén voi cac khong glan xanh
thudc cac phan khu lan cén, tao thanh quan thé khong gian xanh tip trung quy md 16m.

- Tryc khong glan Cb Loa - Hb Tay 1a khong gian xanh chu dao, yeu t6 chinh
dinh hinh khong glan ctiia phén khu d6 thi. Truc C6 Loa - HO Tay ket nbi tir diém
tlep giap voi cong vién van héa thuoc phan khu d6 thj GN, két nbi quén thé di tich
Cb Loa, hudng téi HO Tay.

- Mit nuée hd didu hoa va hd nude tao canh quan trong cac khu dan cu vira
cd vai trd diéu hoa thoat nude va dong gop cho kién tric canh quan phin khu do
thi, gén v6i Trung tam HCTLQG.

- Pt cay xanh sinh thdi néng nghiép la phan quy dét ké can khu vuc lang
xo6m hién c6, dang canh téc, chuyén doi co chu céy trdng phuc vu cho db thi, dbi
moi phuong thire san xuit theo hudng nong nghiép sinh théi, cong nghé cao, ung
dung tlen bd khoa hoc k¥ thuét trong ndng nghiép, tang thu nhdp cho ngudi dan,
han ché lam anh hudng dén doi sbng cia ngudi dan trong khu vue, giam ganh nang
chuyén déi viée lam, dong thoi gin giit duoc khong gian xanh ctia db thi.

* Pit giao thong d6 thi:

Bao gbm cac tuyén duong giao théng phan chia cic khu quy hoach (tuyén
dudng sat so 4, dudong 5 kéo dai (nay la duong Trudng Sa)...

* P4t trudng trung hoc phd thong:

- Trudng THPT hién ¢6 cht yéu phyc vu dén cu lang x6m hién c6 va cac khu
vuc 14n c4n (trong dia gidi hanh chinh x3 ndm ngoai pham vi phan khu d6 thi).

- B4 sung 03 truong THPT d8 dam bao phuc vu cho dén cu phat trién méi
trong phén khu d6 thi.

* Pét giao théng khu 6
Bao gbm cac tuyén dudng giao thong phan chia cic 6 quy hoach.
* Pit don vi &:

- Phén khu d6 thi GN(A) bao gdm 04 don vi & c¢6 quy mé dén s6 khoang tir
4.000-16.000 nguoi va 03 nhém & dc 1ap (la dan cu thon Xuén Canh, Xuan Trach
va Vin Tinh). Céc don vi & duge td chirc ddng bd, vai trung tdm 13 c4c cong trinh

&
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cong chng va ha tAng x3 hoi nhur nha van hoa, tru s hanh chinh, tram y té, truong
hoc céc cap... véi ban kinh phyc vu dam bao theo quy dinh.

- Céc cbng trinh ha ting x4 hoi phyuc vy khu dén cu lang x6m hién c6 duge
xac dinh trén co sé phit hgp v6i thuc trang va quy hoach néng thén moi d& duge
UBND huyén Dong Anh phe duyét, t6 chirc giao thong thudn tién cho viéc két nbi
vai timg thon xém ndm rai rac trong phan khu dd thi.

- it & lang x6m dugc cai tao, chinh trang trén co s ton trong didu kién hién
trang, dau tu nang cip hé thong giao thong va thoat nude, khuyén khich gin giir
vuon cdy gia dinh, khong san 14p ao hd dé xay dyng nha &, tranh chia nhé 6 dht dé
dam bao mat d¢ xay dung phi hop ti€u chi xay dung cong trinh trong ném xanh.
Ngoal ra bd tri quf dat dé phuc vu nhu cau di dan, tai dinh cu (s& dugc xac dinh cu
thé & cac giai doan tiép theo).

- P4t nhém & xay dyng mai duge t8 chitc xen k& véi cdy xanh dé thi doc
tuyen duong Tru'ong Sa, gan v&i khong gian lang x0m va cay xanh nong nghiép,
két hop vd&i khong gian cong cdng va diém ga duong st d6 thi nhim khai thac hiéu
qua tuyén dudng sat do thi. Trong dAt nhém & xay dung méi bd tri du quy d4t danh
cho phat trién nha & x4 hoi thuan thu auy dinh tai Nghij dinh sé 100/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu v& phat trién va quan ly Nha ¢ x& hoi va Nghi quyét sb
06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cua Hoi dong nhén din thanh pho Ha Noi quy
dinh ve ty 1¢ dién tich dat ¢, nha & dé phat trién nha & x3 hoi trong cac dy 4n phét
trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dja ban thanh phé Ha Néi.

- Bdi dd xe dugc tinh todn trén nguyen tic cac cong trinh xay méi ty ddm bao
nhu cdu d§ xe bén trong cong trinh (khuyen khich khai thac khéng gian ngim).
Dién tich bi dd xe tap trung phuc vy nhu cau dd ngfn va dd xe cho khu vuc lang
x6m hién c6. Dién tich bii dd xe phuc vu Trung tdm HCTLQG dugc tinh toan
trong chic nang caa Trung tam HCTLQG , cu thé s& dugce xem xét cin ddi trong
qua trinh 1ap QHCT.

d) Quy hoach dit khac trong pham vi khu dén dung;
* P4t hdn hop:

- D4t hdn hop duoc b tri xung quanh khu vyc ga duong sdt @6 thi, két hop
voi cac cong trinh cong cong va bii do xe d€ hinh thanh mé6 hinh TOD.

- Cac chtc nang chinh: Thuong mai, dich vu, khach san, van phong, nha &
(chi két hgp c6 mirc dd)...

* P4t Co quan, Vién Nghién ciru, Truong Pio tao:

- Vi tri d4t co quan, vién nghién ciru, trudmg dao tao duge xdc dinh tai ban vé
trén co 86 quy dét co quan, trudng dao tao hién ¢é (sau khi mé dudng theo quy
hoach - néu c¢6). Nhu cdu sir dung dat, quy mé, chitc niing, cac chi tiéu quy hoach
kién trac cac cong trinh co quan, trudng dao tao s& duge xac dinh chinh xdc trong
giai doan tiép theo, theo hudng thip ting, mat do thép.

- Kh}lyén khich chuyél} ddi sang céc chirc néng cong vién, cdy xanh, quang
trudmg, do xe phuc vu nhu cau chung, tuyét doi khong xay dung nha o.

o

Y 4
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e) D4t cong trinh di tich, ton gido - tin ngudng:

- Pt di tich, ton gido, tin nguo‘ng 1a dat céc cdng trinh, khu di tich nim trong
khu virc nghién ctru bao gom ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich nay theo
Luat dinh.

- Bao ton t6n tao cac cbng trinh, cum cdng trinh di tich, t6n gido phai dam bao
céc hanh lang bao vé theo quy dinh. Quy md dién tich va hanh lang bao vé s& dugc
xé4c dinh chinh xdc & ti 18 1/500 trén co s& quyét dinh clia co quan c6 thim quyen
Viéc 1@p du éan trung tu, cdi tao di tich phai tuan tha Luat di san vin hoa do cip
thdm quyén phé duyét.

e) Quy hoach dét ngoai pham vi khu dén dung;
* Pt an ninh, quéc ph(‘)ng'

- Phén I6n d4t an ninh quéc phong duoc gii lai nhw hién trang véi quy mé 1a
quy dat con lai sau khi mé& dudng theo quy hoach.

* P4t ha ting k§ thuat:

- Bao gém cac 6 dat dé xay dung tram xur ly nuéc thai, tram bom, tram bién ap...

* Pét ciy xanh céach ly:

- Bao gdm céc 6 dit trong pham vi hanh lang an toan tuyén diu.

Ghi chu:

- D6 én quy hoach phdn khu dé thi GN(A) dwoc ldp ¢ ty 1¢ 1/5000, dj chinh
xdc c6 han ché nhat dinh, Vi tri cdc 16 dat chirc ndng dugc xdc dinh trén ban vé
lam co s¢ nghién ciru quy hoach chi tiét, dy an dau tw xdy dung, ranh gioi, quy mé
va cdc chi tiéu quy hoach ’kién tric cu thé sé dup'c\ xdc dinh chinh xdc trong giai
doan lép quy hoach chi tiét‘t;& ¢ 1/500 va dy an dau te xdy dung, trén co so tudn
thu cdc chi tiéu khung tai d6 dn quy hoach phén khu do thi; dam bdo phit hop Tiéu

chudn, Quy chudn xdy dung Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh dwoc co quan c6
thém quyén chdp thudn.

- Khi trién khai cdc quy hoach chi tlet lap dw én ddu tw & cdc budc tidp theo
cdn xem xét cu thé céc néi dung vé nguon goc, ranh gw'l hién trang sur dung dat...
dé gidi quyét, dam béo phu hop vdi cdc nguyen téc, yéu 16 khong ché trong dé dn
quy hoach phdn khu va phi hop vdi cdc quy dinh phap Iudt hién hanh dwoc co
quan cé tham quyén chap thudn.

- Cdc chi tiéu quy hoach - kién tric doi véi hé thong truong hoc, nha tré, sé
duoc cu thé héa trong giai doan Idp quy hoach chi tiét 1/500 dam bdo phit hop véi
kién tric canh quan, quy chudn, mé hinh dao tao va cde Quy chudn, Tiéu chudn
hién hanh.

- Chi tiéu quy hogch si dung ddt ciia nmg 6 quy hogch duwgc xdc dinh dé kiém
sodt phdt trién cho timg khu viee. Trong qud trinh Idp quy hoach chi tzet ty lé 1/500
va cde dw dn ddu tie xdy dunmg, ranh gzm quy mo dién tich, din 56, chi tidu quy
hogch kién tric ciia tieng 6 dét sé dwoc xdc dinh cu thé trén co s¢ dam bado chi tiéu

\
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chung ctia ca 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu va dam bao phu hop Quy
chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké _chuyén nganh, cdc quy dinh cua
phdp ludt hién hanh va phdi dugc co quan co thim quyen chdp thugn.

- Béi véi cde di dn ddu tu da dwgc cdp thdm quyen phé duyét, da trién khai
xdy dung, phit hop v&i quy hoach phdn khu, dé xuat nep tuc thuc hién theo ngi
dung da dugc duyét. Cdc du dn dau tw dd dwoc cap thdm quyén phé duyét, chua
trién khai xdy dung cdn ra sodt cu thé theo nguyén tdc cho phi hop vdi quy hoach
phdn khu duoc duyét.

- Hé thong giao thong trong dé an Quy hoach phén khu doé thi GN(A) chi xdc
dinh huong tuyén tir cdp dwong khu vuc tro Ién, trong giai doan Idp quy hoach chi
tiét 1 16 1/500 s& duoe cu thé héa, vi chinh cho phit hop voi cdc yeu 10 hién trang,
kj thugt... dam bdo tinh kha thi trong dau tw xdy dung. Déi vdi cde tuyen duong
quy hoach (tir duong phdn khu vic tro xuong) s& duoc xdc dinh cu thé ¢ giai doan
quy hoach chi tiét, Igp duw dn phi hop véi diéu kién hién trang.

- Vi tri, ranh gidi, chikc ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic cdc 16 dat
dwoc xdc dinh trong cdc 6 quy hoach sé dugc nghién crru ttep tuc trong qud trinh
ldp quy hoach chi 1iét, Idp dir dn déu tw xdy dung (vé nguén goc sir dung dat, qud
trinh trién khai, tinh phdp Iy, tinh hinh xa héi, hién trang, thuc té qudn Iy phdt
sinh...) v&i yéu cdu tudn thii cdc khong ché va quy dinh tai @6 én quy hoach phén
khu, phit hop Tiéu chudn, Quy chuan xdy dung Viét Nam va cdac quy dinh hién
hanh duge co quan cé thdm quyén chap thugn.

- Quj ddt xay dung nha ¢ xd hoi: tudn thi Nghz dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phi vé phat trién va quan ly nha ¢ xd hoi va cdc quy
dinh cia Thanh pho. Cu thé sé dugc xdc dinh trong qud trinh nghién ciru Igp Quy
hoach chi tiét tylé 1/500.

g) T4 chirc khéng gian kién tric - canh quan; Thiét ké d6 thi:

* T8 chirc khong gian - kién tric canh quan:

- B6 cyc khéng gian kién triic toan phan khu: N

+ T chirc truc khéng gian Hb Tay - C Loa gin voi cong vién vén héa, lich str,

diém nhan chinh 12 hé théng mit nude duge td chirc xuyén subt, két ndi gitra thanh
phd qua khir - hién tai va tuong lai theo diing quy hoach chung ¢4 duge phé duyét.

+ Diém nhin khéng gian cua khu vuc la cong trinh Trung tdm Hoi chg Trién
18m Quéc gia véi khéi tich, khiu do 16m, hinh dang kién trac hién dai, d6c déo
mang tinh dic trung ctia khu vire d6 thi phat tridn méi tai khu vuc phia Bic.

+ T chic khong gian khu d6 thi theo m6 hinh TOD gin két chat ché vai
tuyen duo’ng sit d6 thi s6 4 (chay doc theo dudng Truong Sa), cac cdng trinh cao
ting, cong trinh diém nhin duoc tb chic theo nguyén tic:

++ Trong khu vuc ban kinh 500m quanh ga dudng sit db thi va thip dan Ve
céc phia, ddm bao hai hoa, khong pha v& tong thé khéng gian ném xanh va truc Hb
Tay - séng Hong - C Loa.
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++ Tao dung hinh &nh d6 thj méi hi¢n dai doc theo truc dudng Hoang Sa, két

ndi véi truc HO6 Tay - CH Loa. Khu vyc phia Pdng, gidp trudng quay ngoai troi
(khéng gian dém, chuyén tiép dén di tich Cé Loa) khong xay dung cong trinh cao
tdng d¢ dam bao khéng anh huéng dén khu di tich Cé Loa.

++ Céc cong trinh cao tang can ddm béo tun tha quy dinh v& quan ly 6 cao
tinh khong.

+ Lang x6m cfi dugc cai tao theo huong tang cuong hé thong giao thong,
thoat nude, dam bao cac cong trinh ha tang xd hoi, gilt duge cau tric lang xém
truyén thong, khi trién khai cac JQHCT cai tao, chinh trang cin ra sodt, khoanh
vung cac khu vue con quy dit tréng dé t& chirc thanh céc khu cdy xanh, khu vuon

cdy, bao tdn mat nude hién cé trong lang xom; khuyen khich ngudi dan giir lai
vuon cdy gia dinh nhim béo ton hinh thirc kién tric truyén théng.

- Khu vye trong tim, céc tuyén, diém nhén va diém nhin quan trong:

Céc tiéu chi lya chon:

+ K& can céc tryc giao thong chinh d6 thi, c6 hudng nhin thuén tién, gén voi
cac diém ga duong sat do thi.

+ C6 du quf dit xay dung.

+La cong trinh tiéu biéu ctia thanh phé va khu vyc.

+ Khu vyc ¢é canh quan ty nhién dep, thuén tién cho khai thac du lich.

Hinh thtre kién trac cong trinh diém nhén:

+ Tuong dai hodc nhom tugng dai.

+ Céng trinh ¢6 quy mé db s6, hoanh trang,

+ Céng trinh phyc vy hoat déng du lich, thrrong mai, dich'vu...

Giai phap td chirc khong gian khu vyc diém nhén:

+ M¢ rong khoéng gian xung quanh cong trinh diém nhén, tao khong gian
rong, thoang, tao hiéu qua thj giac, thu hit su cha y tir xa..

+ Lya chon diém nhén ting cao 1 céch k¥ ludng nhim nang cao gi4 tri cho
cong trinh trung tam, ddng thoi khong che chén tAm nhin.

- Khu vuc trong tam:

+ Khu A va B véi truc canh quan C6 Loa - H) Tay duoc nhin manh bang
khong gian mét nudc 16n (chleu rdng mat nudc t6i thleu khoang 150m), xuyén sudt
phén khu @6 thi, két ndi cac khu chirc ning, 1ién két vé glao thong, vé khong g1an
46 thi. Trén truc cay xanh, mt nudc, phén chia thanh 3 6 quy hoach trén co s&
mang ludi dudng co mit cit ngang tir 30m tré 1én véi timg tinh chét cu thé cin cir
trén co s¢ phu hgp véi quy hoach sir dung d4t xung quanh.

Cu thé: O A2 va B5 nim trong khong gian chung clia din cu lang xém céc
thén Xuan Trach, Xuin Canh, Vin Tinh, thén Trung Thon va thoén Tién Héi,
khoéng gian xanh bao quanh lang x6m 1a khéng gian xanh ndng nghi¢p sinh thai,
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két hop trang trai du lich gan v6i hoat ddng dao tao. Vi véy t6 chirc khéng gian
trong 6 A2 va BS cua truc Cé Loa - H6 Tay duge bd cuc theo hudng han ché ding
céc bién phép x4y dung hién dai trong dudng nét kién tric ma x4y dung hai hoa
v¢i thién nhién nhu trdng cdy xanh it xén tia, dudng dao tir cac vat liéu tho, khong
gian tréng phuc vy hoat dong da ngoai, cim trai va mdt s6 sén thé thao nhé cho cac

hoat ddng thé thao quéan chung,

O B2 di qua khu vuc Trung tam HCTLQG va khu vue phét trién mdi, 14 noi
c6 nhiéu hoat déng cong ddng, noi dién ra nhiéu sy kién ctia Thanh phé. Vi vay dé
hé trg canh quan chung khu vuc, m& réng dién tich mét nuée dé tao khong gian
mit nuedc réng 16n, tao hifu qua vé cam nhin khéng gian hoanh trang va diém
nhén cho cum cdng trinh trién lam. Tai day khuyén khich céc cong trinh, tuong dai
mang tinh bidu tugng, c6 dudng nét hién dai.

+ Khu B - 6 quy hoach B3 (Khu Trung tim HCTLQG): Quin thé cac cdng trinh
ctia Trung tdm HCTLQG, trong d6 trong tam l1a khu trién 1dm trong nha, thiét ké theo
phong cach klen triic hién dai, gom cac module cdng trinh lién thong, phuc vu linh
hoat cho céc trién 1am tir quy m6 nho dén 16n. TS hop cbng trinh trung tam ¢ chiéu
cao khoang 50m, gan v6i cum hé didu hoa (trong do hd chinh quy mé khoang 25 ha
trén téng dién tich hd khoang 54 ha) tao dlem nhén kién tric, dén huong nhin tir phia
duong Trudng Sa ciling nhuw huong tir cau Tir Lién sang. Phia tiép gidp vai truc CH
Loa - H5 Tay tao khoang Ibi khodng 50m dé ting cuong trdng cdy xanh va nhén
manh cho vai tro cia tryc nay. Trong qua trinh 18p QHCT, tuy theo phuong én cu thé
¢6 thé didu chinh v t6 chirc khong gian nhung phai dam bao cac didu kién vé khoang
Iui va khéng gian cam thy c6ng trinh da khéng ché trong QHPK.

- Céc tuyén quan trong:

Truc Cé Loa - Hb Tay, cac tuyén dudmg chinh @5 thi nhu duong Truorng Sa,
tuyen dudng d6 thi cé mit cét ngang 60m phia Ty Nam phan khu d6 thi, néi véi
cau T Lién.

- Cac diém nhan:

+ Piém nhén quan trong 1a tryc C6 Loa - Hb Tay, 14 diém nhén xanh, tuyen
lién két cac mang, di¢n va diém xanh trén toan phin khu 46 thi, cung vdi cic cong
trinh cao ting phia Bic tryc, phat trién xung quanh diém ga dudng sit d6 thi, tao
thanh diém sinh hoat c6ng ddng hip din thu hat dan cu trong khu vuc,

+ T6 hop céc cong trinh thudc Trung tam HCTLQG két hop véi mit nuée hd
giap duong Trudng Sa va tuyen dudng noi vai cau T Lién.

- Piém nhin quan trong:

Céc diém nhin quan trong 13 cac huéng:

+ Trén tuyén duong Truong Sa.

+ Trén tuyén dudng d6 thj 60m ndi véi ciu T Lién.
+ Trén truc C Loa - HO Tay.

- Céc yéu cau ve t0 chirc va bao vé canh quan :
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+ Tao lap cac khong gian xanh d6 thi: Khu ciy xanh sinh thi néng nghiép,’

vui choi giai tri két nbi véi khong gian mit nude sdng Hong, séng Hoang Giang va
song Ha Bic.

+ Cai tao chinh trang cac khu vyc lang x6m glu' dugc dic trumng truyén théng,
bao tdn cac cong trinh di tich lich st vin héa ton gido.

+Té chirc khu nha & méi hién dai chét lugng cao hoa nhép véi canh quan khu vire.

- C4u tric quy hoach db thj va cac khu chuc nang do6 thi hién nay:

Céu triic d6 thi dugc xac l4p trén céc yéu té:

+ Yéu té vin héa lich sir: di tich, lang x6m hle;n c6 lién két khong gian véi CH
Loa, dén Hai Ba Trung (thdng qua ném xanh sdng Thiép, dAm Van Tri).

+ Khung két cu giao thong dudng bd, dudng sét da xac 14p trong Quy hoach
chung Xdy dung Thu dé6.

Té chie khong gian xanh:

+ Chu triic khong gian xanh db thi tin dung khong gian xanh cua céac tuyen
kénh hién c¢é (kénh Long Tir), bb sung mit nudc trén truc Co Loa - H6 Tay dé xac
dinh hinh thai d6 thi. Tir khu vyc khéng gian Ném xanh tb chirc cic dai xanh két

ndi qua hé théng muong, hd ddm ty nhién vao cac khu céng vién cay xanh 16n
trong cac phan khu d6 thj, tao nén hinh anh d6 thi sinh thai gan két voi tu nhién.

* Thiét ké d6 thi:

- Trén co s& bb cuc khéng gian kién tric toan khu, ciu trac d6 thi khu vuc
duoc thiét 1ap nhu sau:

+ Hinh thanh cac tryc @b thi nhu Truc Cb Loa - H6 Tay, tuyén dudng 5 kéo
dai, tryc canh quan va cac khong gian diém nhén trong tim, dam bao syt lién két
hai hoa véi khong gian xung quanh.

+ Hé thdng canh quan cdy xanh mét nudc dugc phat trién theo tryc, c6 su lién

két dan xen trong tu'ng céu tric db thi thanh phin, dua trén truc canh quan Cb Loa
- Hb Tay két ndi véi xung quanh.

+ T chirc khéng glan canh quanh thp tAng va trung tang, bd tri tap trung va
phén tach mang rd rét véi khong gian canh quan (hd - cbéng vién)

- Canh quan db thi doc cac Tryc dudng chinh:

+ Nguyén tic bd cuc: trén co s& cac dudng truc chinh theo quy hoach cap
trén, bb tri cac truc dudmg khu vuc va céc tryc canh quan dan xen hinh 6 ban c& dé
thuan loi ket nbi glua cac khu chuie nang Céc cong trinh kién tric b6 tri theo
huéng cao tAng tai cac khu vuc gidp véi céc tryc canh quan chinh, céc truc dudng
chinh va thap dan vé phia 16i bén trong .

+ Hinh khéi kién trac cao ting doc céc truc dudng chinh

++ Hinh khéi kién tric c6 thé theo mé hinh céng trinh dang thap, dang tam,
hogc két hop tam va thap.
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++ Hinh thirc kién tric chu dao: Phong céach kién triic cdng trinh theo khuynh
huéng kién triic hién dai hodc klen trac hau hién dai; khuyén khich thiét ké kién
triic xanh cho céc cong trinh cao ting.

++ Mau sic chu dao ciia céc cdng trinh klen truc: st dyng cac gam mAu nhat,
sang nhu: tring, xanh.., ¢6 thé két hop véi mot sb méu trdm cho cdng trinh.

+ Té hop cong trinh nha trién 1am la diém nhén. Cong trinh nha trién lim
duoc bé tri canh truc canh quan Cd Loa - Hb Tay Véi vi tri ndm tai khu vye co thé
thu cam duoc tir khoang cach xa, lai ¢6 khéng glan hd nudc ciy xanh lam nén tang
va hat huong nhin tép trung. Bén canh 14 cong vién vui choti giai tri 4m thyuc va

khéach san cao cap.

+ Truc canh quan cdy xanh mit nudc C6 Loa- H Tay duoc sir dung 13 diém
nhan bang khéng gian canh quan. CAu tao muong hd va c6 dudng giao thong doc
tuyén, thiét ké cu the phai dam bao di¢n tich phuc vy thoat nudc. Can thiét k& ke
b& dang vat: c6 chu triic ké cé cac 6 dé trdng co, cdy bui. Hé théng cdy xanh dan
16i c6 tan tao mang che phu 1ém.

- C4c cdng trinh diém nhén:

+ Diém nhén theo tinh chét céng trinh:

++ Piém nhin cao ting: bd tri doc theo cac truc dudng chinh va céc nat giao.
Lép cong trinh cao ting tao diém nhan dugc thiét ké hién dai; khong tao dién phing
theo dudng. Cac canh (goc vuong) cla cong trinh dugce thiét 14p tao thanh khoang

Iui ddng nhat so voi chi gidi duong do cua tuyén duong. Chu tric ndy tao nén su da
dang cho tuyén va cac cong trinh trén tuyén theo hudéng quan sit khac nhau.

ot Diém nhin 14 c4c cong trinh lich sir mang dic trung ctua khu vyc nhu dinh,

deén chuia hay céc trinh trinh di tich khéc... Chuia 1am méi phai mang c6 hinh khéi,
phong céach kién trac, sir dung vét liéu, mau séc... chiia Viét truyén thng. Ba Chua
hién hiru gir lai, phai dugce bao tdn nguyén trang, cai tao dya trén cac yéu té
nguyén goc.

- X4c dinh khoang lui cong trinh:

+ Khoéng lui t4i thiéu ciia cong trinh tudn thi theo céc quy chuén, tiéu chuan
xay dung hién hanh va khung thiét ké dé xuat.

++ Véi céc tryc khéng gian quan trong, khoang lui phan dé cong trinh t61
thiéu 6m, dugc x4c dinh theo nguyén tdc goc nhin t&i han, tuan thu khoang lui t6i
thidu d3 duoc quy dinh theo tiéu chuan, quy chuan xdy dung Viét Nam, dam bao
tinh théng nhét trén tuyén phd; khuyén khich nghién ciru khoang 1ai 16n hon.

++ Khu nha & thip tang c6 khoang i tir 0-3m so véi chi gi6i dudng do
++ Dai cong trinh c6ng tng i toi thidu 10m so véi chi gidi dudng do.
++ Truong hoc ¢6 khoang lui 6m so véi tudng rao.

++ Cong trinh c6ng cdng khéc c6 khoang Iui téi thidu 3m, riéng tai cac nit
giao thong 16n phai lui 6m.
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- Céc khu vuc khdng gian md:

+ Hé thong cdy xanh 1a céc khong gian cong vién cdy xanh tip trung, cac dai
ciy xanh lién két, khong gian mé trong nhém t& hgp cong trinh chirc ning.

++ Cay xanh trong phan khu d6 thi gorn cdy xanh thanh phd, khu &, don vi &
(cdng vién, vuon hoa, cdy xanh duong pho)

++ Trong dét cdy xanh thanh phé cén c6 chirc ning rleng biét (nhu: cong vién
thiéu nhi, céng vién thé thao, vudn béach tha,bach thao, cong vién nudc )

++ Trong dét cdy xanh khu & cin ¢6 chirc ning riéng biét (nhu: khu cdy xanh,
khu vui choi, thé thao ...)

++ Trong dat cy xanh don vi & bao gdm: Vudm hoa (t6 chirc danh cho dao
choi, thu gifin, nghi ngoi) sinh hoat van héa (nhu bi¢u dién nghé thudt quan ching,
trién 1dm hay hoat dong tap luyén TDTT...)

_ + Céy xanh db thi phai dugc gin két chung véi cdc loai cdy xanh st dung han
ché, ciy xanh chuyén mén, thoa mén yéu ciu théng gid, chong 6n, diéu hoa khéng
khi va 4nh séng, cai thién t6t méi truong vi khi hau dé dam bao néng cao sirc khoé
van ddng vién va ngudi tham gia thé thao.

+ B cuc cay xanh cong vién, vuon hoa, cdy xanh duong phé dugc nghién ciru
trén co s¢ phan tich vé cac didu kién vi khi hau cta khu dit thlet ké, phai lua chon
duoc g1a1 phap t1 wu v& bd cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u cta huéng nang,
hudng gié dbi véi didu kién vi khi hu trong cOng trinh, han ché tbi da nhu ciu sir
dung néng lugng cho muc dich ha nhiét hodc sudi Am trong cong trinh.

+ T4 chirc khéng gian xanh phai tan dung, khai thac, lva chon dét dai thich
hop, phai két hop hai hoa véi mét nude, véi moi truong xung quanh, t6 chic thanh
hé théng véi nhiéu dang phong phi : tuyén, diém, dién

+ Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cdy tréng va giai phép thich
hop nhim tao dugc ban sic dia phuong, dén tdc va hién dai, khong xa la v6i tip quan
dia phuong Ngoai ra, lua chon cdy trong trén cac vuon hoa nho pha1 dam bao su sinh
trudmg va phat trién khong anh hudng dén tAm nhin c4c phuong tién giao théng,

+ Céc loai cy tréng phai dam bao cic yéu cau sau: Céy phai chju dugc gio,
bui, sdu bénh; Céy thin dep, ding dep; Cay c6 ré #n siu, khéng c6 ré ndi; Cay 14
xanh quanh niam, khong rung 14 tro canh hodc cdy c6 giai doan rung 14 tro canh vao
mua dong nhu'ng déng dep, mau dqp va co ty 18 thip; Khong ¢ qua thit gay hip
dan rudi mudi; Cay khéng c6 gai sdc nhon, hoa qua mui kho chiu; Cé bd cuc phi
hop v6i quy hoach chi tiét duge duyét.

+ Vé phéi két cac loai cay, hoa nén: Nhiéu loai cdy, loai hoa; Ciy c6 14, hoa
mau séc phong phit theo 4 mua; Nhidu ting cao thip, cdy than gd, cdy bui va cd,
mit nudce , tugng hay phu diéu va cong trinh kién tric.

+ S dung cac quy luét trong ngh¢ thuat phéi két hop cy véi cy, cdy véi mat
nude, cdy véi cong trinh va tidu canh xung quanh hop 1y, tao nén sy hai hoa, lai
vira ¢6 tinh tirong phan vira c6 tinh tuong tu, ddm bao tinh hé thdng ty nhién.
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+ Mat nude (song, hd) dugc thiét ké trén co s& két hop gilta mét nudc hién
htru cAn ¢6 thiét ké riéng, tao canh quan, truc dan hudng, lién két véi cai don vi &:

++ Duy tri dic trung vé céc “tuyén nuéc” hién hitu, cac tuyén thoat nudc dy
kién xdy méi phuc vu dd thi twong lai, dugc thlet ké hoan toan theo hmh thue
muong ho, ké cung Hé théng k& muong khuyén khich c6 két ciu “mém”: ¢ ciu
tric & dé trdng co, ciy buyi.

++ Mang ludi cdy xanh duong phd va xung quanh hé nuéc phai duge thlet ké
riéng. Co nguyen téc bb tri ching logi dam bao sur dong nhét trén mét sb tuyen va
da dang & cac khu vur khac nhau vé khong gian cong cdng (khong gian tréng),
nhim tao sy hdp dan cho d6 thi.

- Khu vuc céc 6 phé:

+ Chiéu cao cdng trinh dugc d& xudt trén co s& tudn thi cdc quy chuén, tidu
chuén x4y dung, phu hop v6i mét dé xay dung va canh quan, cdy xanh, mit nuéc
pht hop véi thuc tién va nhu cau phat trién.

+ Céng trinh kién tric thip tang (3-5 tang):

++ Hinh khéi kién trac biét thu, nha & c6 thé theo md hinh céng trinh nha xay
c6 mai vat, co ty 1& vang. Nha & trong cung mdt diy phai c6 cing chiéu cao (cac
tang va dinh mai). Tru‘orng hoc va céac cong trinh cong cong khéc phai ¢6 hinh khdi
don gian, thoang va dam bao diéu kién chiéu sang.

++ Hinh thic kién triic chii dao: Phong cach kién triic céng trinh nén cé
khuynh huéng kién trac hién dai va kién trtic hau hién dai. Cong trinh nha & trong
cung mét ddy phai mang cing mét phong cach kién trizc. Céc cong trinh céng cong
can thiét ké theo khuynh huéng kién triic xanh.

++ Mau sic chu dao cia céc cdng trinh kién trac: Nén sir dung céc gam mau
nhat, séng nhu: trang, xanh... c6 thé két hop véi mdt sé mau trim cho céng trinh.
Lu y, thiét ké cong trinh c¢é san, vuon, hodc trang tri cdy xanh phu hgp véi mo
hinh khu @6 thi sinh thai. -

++ Cac cong trinh lang x6m hién c6 dugc b tri tap trung, td-chire két ndi hai
hoa voi khu vyc xay dung moi, khai thac cac hinh thic kién trac truyén thong, gin
giir gia trj viin hoa dic trung. Nha & méi duoc phat trién da dang v6i loai hinh nha
& chung cu, lién ké, biét thy, nha vudn... dam bao hai hoa véi khong gian kién triic
canh quan xung quanbh.

h) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét:

Mang ludi giao théng va hé théng ha tang k¥ thuat trong dd 4n quy hoach
phéan khu d6 thi GN(A) chi x4c dinh hudng tuyén tir clp duong khu vuc trg 1én,
trong giai doan lap ‘quy hoach chi tiét ty 18 1/500 s& dugc cu thé héa, vi chinh cho
phu hop véi cac yéu té hién trang, k¥ thuét... dam bao tinh kha thi trong dau tu
xdy dung.

D6i véi cac cong trinh ha tang ky thuft: tram bom, tram xtr ly nudc thai, tram
bién 4p, ti cap thdng tin lién lac ... chi 14 x4c dinh so b6 vé vi tri, quy mé cong

v
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sudt. Trong giai doan lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 s& dugce xac dinh chinh xac’
va cho phép cu thé héa, vi chinh quy mé, céng suit phi hop véi nhu ciu sir dung
cua khu vyec.

* Quy hoach giao théng;:

Mang luéi giao thong trong Quy hoach phén khu d6 thi GN (A) x4c dinh phi
hop vOi Quy hoach chung xay dung Thu d6, Pidu _chinh cuc b6 Quy hoach chung
xay dung Tha d6 (khu vyc Trung tdm Héi che trién 13m Qudc gia) va Quy hoach

giao thong vén tai Thu d6 di dugc Thu tuong Chinh pht phé duyét, khép néi
théng nhét véi cac quy hoach phén khu db thj c6 lién quan & xung quanh. Cuy thé:

- Pudng sét db thi:

+ Doc theo tuyén duong Truong Sa xdy dung tuyen dudng st sb 4 Mé Linh -
Sai Dong Lién Ha, két ndi trung tam thanh phd véi cac khu vie phat trién do thi
phia Béc séng Hong Poan tuyén di qua phén khu bb tri di néi, chIeu dai khoang
2,5km, trén tuyén b tri 02 ga tai vi tri tiép can Trung tam héi cho trién 1dm Quéc
giao va cac khu trung tdm cOng cong.

+ Quy dat xung quanh khu vyc ga w tién bb tri cac chirc ning cong cOng
thwong mai dich vu, phét trién  khéng glan ngdm dé xiy dyng db thi theo mé hinh
TOD. Nghién ctru xay dung ddng bd cac cong trinh: Quang truong ga, cac bén xe
buyt, bén taxi, diém d6 xe dap, xe may, khong gian di bd ... dé ting cuong kha
ning tiép can céc ga dudng sit db thi.

+ Vi tri, huéng tuyén, quy md cua tuyen duong sit d6 thi va cac ga s& duoc
xé4c dinh cu thé theo dir 4n riéng, duge cip thdm quyén phé duyét.

- Pudng cép d6 thi:
+ Puong Truong Sa: dd duoc dAu tr xay dung theo dy an dugc UBND Thanh

phé phé duyét, quy md miit cét ngang dién hinh B = 72,5m (6 lan xe chinh va 4 lan
dudng gom).

+ Duong nbi cau T lién voi Quoc 16 3 méi: cap hang 1a duong truc chinh d6
thi, mit c4t ngang dién hinh B=60m, gdm 1ong dudng chinh 2x11,25m (6 1an xe),
dudng gom hai bén 2x 7,5m, dai phan cach trung tam rdng 5,5m, hai dai phén cach
phu mdi bén rong 0,5m, via hé mdi bén rong 8m.

+ Tuyen dudng phia Dong Béc khu quy hoach: cép hang la duong chinh d6
thi, c6 mat cit ngang dién hinh B = 40m gom céc thanh phién: long duong 11,25m,
dai phén céch gitta 3m, via he hai bén 2x7,25m.

+ Puong lién khu vuec: gbm céc tuyén dudng phia Bic khu quy hoach va
tuyen du'(mg phia Ty Nam khu trung tdm trién 1dm Quéc gia cé mit cit ngang
dién hinh rong 40m, gém cac thanh phan: long duwdng 11,25m, dai phan cich giita

3m, via hé hai bén 2x7,25m.

Quy mé bé rdng chi gidi duong do, thanh phan mit cét ngang cac tuyén
duong néu trén xéc dinh cu the theo ho so chi géi duong do tuyén dudmg ty 18
1/500 va dy an diu tu dugc clp thdm quyén phé duyét.

~
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- Pudng cap khu vuc:

+ Puong dé song Hong: cép hang 13 dwdng chinh khu vue, ciu tao gbm thanh
phén trén mit dé va dudng chan dé. Pudng trén mit ¢ m& rong dam bao 2 lan xe
chay 7,5m, duong chin dé rong 13,5m trong do phén duong xe chay rong 7,5m,
via hé phia giap dan cu rgng Sm.

+ Hai tuyen duomg chinh khu vuce doc theo hai bén tryc khong gian Cb Loa -
HO Tay, mit cit ngang mdi tuyén rong B = 30m bao gdm long duong 2x7,5m (4
lan xe), dai phan cach rong 3m, via hé mdi bén rong 6m. D6i voi mot sé doan
tuyen cét qua khu vye dén cu, dat tai dinh cu, du gié ... cia dia phuong, qua trinh
trién khai t1ep theo can ¢6 g1a1 phép bé tri quy dit hoan tra phi hop, théng nhit voi
chinh quyen dia phuong va cdng dong dan cu khu vuc, ddm bao 6n dinh doi song

ctia ngudi dén.

+ Tuyén duong dé song Duong bé rng mit cit ngang B = 18,5m gdm long
du'orng 15m (4 lan xe) via he hodc 1€ hai bén tdng chiéu rong 1,5+2m. Tai céc vi tri
¢6 diéu kién thuan lgi vé mit bang, nghién ctru bé tri dudng gom chén dé dé tao
diéu kién di lai thuan loi cho ngudi dan.

+ Pudng khu vye: cd mit cét ngang dién hinh t B = 17m dén B = 30m (2-4
lan xe).

- Pudng cép ndi bd:

+ Tai cac khu vuc xdy dung mdi, cic tuyén dudng phan khu vuc c6 mat cét
ngang dién hinh rong B =13 - 17m véi 1ong dudng rong 7m, heé hai bén rong 3-
5m. Tai céc vj tri tuyén dudng phéan khu vyc dén cu lang xOm hién co, cho phép
giam cuc bd bé rong via hé, han ché t5i da khéi lugng giai phong mit bang. Qua
trinh 18p quy hoach tlep theo cén tuan tha nguyen tic: tin dung toi da dudng hién
c6, xem xét quy md hé tbi thiu nhung vin dam bio méit d6 mang ludi dudng
chung, dam bao phong chéy chita chay theo quy dinh hién hanh.

+ Céc tuyén dudng cip ndi bo trén ban vé 1a nghién ciru so b dé dam bao co
cAu mat d6 mang luoi dudng, dap Ung cac yéu cau v& phong chay chira chay, bé tri
hé théng ha ting k¥ thuat va con t1ep tuc dugc nghlen ctru bd sung & cac giai doan
lap quy hoach, 18p du an dau tu tiép sau. Pbi véi cac khu vuc di c6 Quy hoach chi
tiét, thlet ké d6 thi ty 18 1/500 hodc dur 4n du tu duoc cip thdm quyén phé duyet
céc tuyén dudng ndi bd dugc xéc dinh theo céc db an, du 4n dugc duyét. Dbi véi
cac khu vire chua ¢o6 Q}ly hoach chi tiét, thiét ké dé thi ty 1€ 1/500 hodc du an dau
tur duge cap tham quyén phé duyét, vi tri, quy md, chi gidi dudng do cic tuyén
dudng s€ duge xac dinh chinh thic ¢ g1a1 doan lap Quy hoach chi tiét, thiét ké d6
thi ty 1& 1/500 hodc du 4n dau tir duge cip thdm quyén phé duyét.

- Giao thong cong cong;:

+ Tuyen dudng sét db thi sb 4 xdy dyng doc duong Truong Sa, doan qua khu
quy hoach b tri 02 ga dam bao tiép can ctia ngudi dan trong khu vue.

+ Cac tram xe buyt dugc b tri trén céc tuyén dudng cép d6 thj va cdp khu
vuc. Vi tri tram dam bao nguyén tic: khéng bo tri tram xe buyt trude khi vao nit
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giao thong chinh; khoang céach cdc tram khoang 300-500m va khong qua 800m;

xay dyng vinh don trd khéch tai cac diém a5 d& khéng gdy un «r giao thong trén
tuyen dudng. Cu thé s& duge xdc dinh theo quy hoach chuyén nganh va du an déu
tur riéng duge cép thim quyén phé duyét.

- Céc nut giao thong:

+ Nut glao khac murc: x8y dyng nut khdc mire tai cic vi tri giao glua duong
Truomg Sa véi duo’ng néi Cau Tt Lién - Quéc 16 3 méi, giao giita dudng néi Cau T
Lién - Quéc 16 3 méi véi tuyén dudng truc chinh d6 thi B = 40m phia Béng Bic, giao
gifra dudng Trudng Sa v&i duong lién khu vic B=40m phia Bic khu quy hoach.

+ Céc nut g1ao con lai la cac nat glao bang, trong do, cac nut giao cét gifra céc
tuyén dudng cap lién khu vuc véi céc tuyén dudng cép thip hon phai dam bao
khodng cach giifa céc nit giao tir 250m tr¢ 1€n. Trudng hop khéng dat, chi cho phép
r€ phai vao (ra) tir cdc lan xe t6c do thap & sat bo via, khdng duge mé dai phén cach
gitra két hop bién béao, son ké phan ludng. Tai mét sé doan trén cac tuyén dudng lién
khu vuc b6 tri thém duong gom ¢6 chuc néng nhu dudng dia phuong, cho phép cac
tuyén dudng cap ndi bd dau ndi tryc tiép véi dai dudng gom.

- B3i 43 xe:

+ Nhu ciu db xe clia cac cdng trinh nha & cao ting, thép té.ng va cong cong ‘

cha yeu tur can dbi tai cac bai db Xe, gara nim trong khuén vién cic cong trinh nay
(c6 thé bd tri xay dung ngam va nbi).

+ Chi tiéu tinh toan dién tich bai dd xe trong khu quy hoach 4,25m2/ngudi.

+ Céc bai @6 xe cong cong tép trung trong khu quy hoach duge bd tri dam bao
ban kinh phuc vu trong pham vi tir 400-500m, tiép gidp véi khu vyc lang xém hién
c6, khu vyc déng dén cu, nhung khu vyc khéng tu dam bao dugc kha nang db xe
trong ban than dat xdy dyng cong trinh, nam trong khu vue ¢6 t6 hop TOD. Cu thé, bb
tri 12 khu dit béi db xe tap trung voi tdng dién tich khu dét 14 11,12ha (d4m bao dip
{mg hon 50% tdng nhu cdu d5 xe ctia khu quy hoach, phan con la1 s€ dap Umg trong
ban than cac cdng trinh x4y dung). Vi tri, hinh thirc va quy mé cu thé céc bai 46 xe
tip trung s& dugc xéc dinh chinh xéc trong céc dd an quy hoach & cdc giai doan tlep
sau, cho phép nghién ctru xay dung bai db xe cao ting 61 da dén 09 tang, bai db xe
ngim t5i da dén 05 tang him, mat d¢ xay dymg t6i da theo quy dinh cia Quy chuén,
tidu chuén thiét k& hién hanh dé ting cong sudt db xe. Qua trinh trién khai tiép theo,
nghién ciru b tri két hop cac tién ich d6 thi (tram nap dién, nha v& sinh cong cong,
diém tap két rac thai sinh hoat ...) tai cic bii d6 xe cong cong tap trung.

+ Céc cong trinh x4y dyng méi bd tri dién tich db xe theo chi tiéu tai Huo‘ng din
xéac dinh quy mo xdy dyng ting him phuc vu d6 xe d01 véi cdc dy an diu tur xay dung
trén dia ban Thanh ph6é duwgc UBND Thanh phé thong nhit tai vin ban s
4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 dam béao dap img nhu cau dd xe cho dy 4n va mét
phan nhu cau cong cdng xung quanh. Déi voi khu dét xay dung Trung tam Hoi che
tnen 1am Quéc g1a nhu ciu do xe clia cong trinh s& dugce xéac dinh cy thé trong giai doan
tiép theo, duoc cAp thdm quyén phé duyét, dam bao nhu ciu db xe ctia Trung tim.
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+ Tai céc khu vyc dét cay xanh c6 thé nghién ctru bd sung c4c bai dd xe cong
cdng, x4c dinh cy thé - trong giai dogn sau trén co s¢ nhu cau thye té. Tuy tung vi
tri, nhu ciu céac bi db xe nay cé thé duge xem xét xdy dung ngdm hoic noi. DPéi
véi bdi dd xe n01 bd tri khong vuet qua 20% tbng dién tich khu dat cdy xanh.
Ngoai ra con bd tri trén co s tin dung quy d4t trong céc nut giao khac cbt, gdm
cau can duong bd... trén nguyen thc pha1 dam bao an toan giao thdng dudng bg,
my quan d6 thi va duoc cap thAm quyén cho phép.

- Chi gi6i dudng dd, chi gidi xdy dyng va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
k¥ thuat:

+ Chi gidi dudng do trén ban v& dugc xac dinh trén co sd toa d6 tim dudng,
m3t cit ngang dién hinh dé xéc dinh so b6 hudng tuyén mang ludi dudng quy
hoach trén ban db ty 1& 1/5000. Péi véi cac tuyén dudmg di co hd so chi giéi
dudng do ty 1é 1/500, du an dau tu hodc ndm trong khu vyc di c6 Quy hoach chi
tlet ty 1& 1/500 dugc duyét, chi gidi dudng do6 xac dinh theo cac hd so duge cép
thim quyen phé duyet Péi véi cac tuyén du‘orng con lai s& duge xéac dinh chinh xac
theo ho so chi gioi dudng d6 ty 1& 1/500, dy an dau tu xay dung céc tuyén duong
hoic theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cap thdm quyén phe duyet

+ Chi gidi xay dung dugc xac dinh dé dam bao céac yeu ciu vé an toan g1ao
thong, phong chay chita chay va kién trac canh quan; chi gidi xdy dung cu thé cia
timg cong trinh duoc xéc dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh cia Quy
chuan xdy dung Viét Nam. |

+ Hanh lang bio vé céc tuyén ha ting k¥ thuat: tuan thi theo dung tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuan x4y dyng Viét Nam.

Sau khi ¢ 4n Quy hoach phan khu dugc phe duyét, cac don vi c6 li€n quan
c6 trach nhiém xay dung ké hoach cam moc glUl theo quy hoach, trinh cip thdm
quyén phé duyét 1am co s& trién khai cim mdc gidi theo quy dinh.

- C4c chi tiéu dat duge:

+ Téng dién tich khu virc quy hoach : 613,84 ha
Trong do:

++ Dién tich ciy xanh mit nuéc va it NN : 143,13ha

++ Dién tich phan con lai : 470,71 ha
++ Din s6 du kién dén nim 2050 : 50.790 ngudi
+ Tbng dién tich dét giao théng : 118,21 ha
Trong d6 :

++ M4t d6 mang ludi dudng tinh dén dudng cdp @6 thi  : 2,00 km/km2
++ M4t d6 mang ludi dudng tinh dén dudng cdp khu vue  : 6,51 km/km?2

(Chi tiéu mang ludi duwong chi khong tinh phan dién tich ddt cdy xanh mdt
nuwoc va dat nong nghiép)
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+ Ty trong dét giao thong tinh dén duong cAp dé thi 1 7,26%
+ Ty trong dét giao thong tinh dén dudng clp khu vue  : 15,55%
+ Ty trong dét giao thong gdm ca bai db xe :19,26%

* Quy hoach chuén bi k¥ thuat:

- Quy hoach thoat mréc mura:

+ Hudng thoat nuéc: Khu vyc nghién ciru 18p quy hoach phén khu d6 thi
GNA thude tidu lvu viee Cb Loa véi ché d6 hoat dong: khi mye nudc tai cong Cé
Loa <+6,5m, tiéu tu chay ra song Ngii Huyén Khé; khi muc nudce tai cong cb
Loa > +6,5m, toan l?ch tieu luu vuc tiéu ddng luc ra song Hong thong qua tram bom
Long Tiru (cong suat khoang 75m3/s) xdy dung mai tai phia Nam khu quy hoach.

+ Hé thdng cong trinh dau méi: tdng dién tich mit nude hé diéu hoa trong
khu quy hoach khoéng 68ha (chiém ty 18 khoang 11,09% tdng dién tich quy hoach,
dam bao phu hop dinh hudng quy hoach chung va quy hoach thoat nuéc Thu d6
yéu ciu ty 18 mit nude 5%).

+ Hé thdng dé didu: tuyen dé séng Hong va séng Pubng phia Tiy va Téay
Nam khu quy hoach ngén 10 séng Hong, song Pudng cho khu vyuc db thi. Cy thé
duogc xac dinh trong quy hoach chuyén nganh dugc duyét.

+ H¢ thong thoat nudce: xdy dung hé théng thoat riéng hoan toan tai cc khu
vuc xay moi va thoat chung tai cac khu vye lang x6m hién co. St dung hé thong
cbng tron BTCT duong kinh tir D800 + D1000mm va cong hép BTCT tiét dién
BxH = (0.8mx0.6m) + (2.5mx2.5m) trén cac tuyén dudmg quy hoach rbi thoét ra
song Ha Bic. Dm voi khu vue Iang x6m, xdy dyng cac tuyén réanh nap dan bb tri
doc theo cac tuyén dudng thén, xém. Gifra khu vye lang x6m hién c6, khu vuc di
xdy dyng véi khu vyc xdy dung mdi bé tri cac tuyén cdng bao va cong trinh k¥
thuat tach nudc dé dam bao diéu kién vé sinh méi trudmg.

+ Péi vdi cac tram bom, kénh muong thuy lgi hién ¢6 trong khu quy hoach,
qué trinh trlen khai tiép theo cin lam viéc véi co quan quén ly chuyén nganh va
chinh quyén dia phuong dé thdng nhat cic giai phép duy tri hojc thay thé dam béo
viéc tdi, tiéu thoat nude cho khu vue.

- Quy hoach san nén:

+ Cao d tim dudng tai cdc nga giao nhau dugc xac dinh trén co s& cao do
mirc nudc khong ché 16n nhat tai ho Long Tou H = +6,0m:

+ Cao do. nén tdi thidu cua khu vue nghién ctru H = 6,7m. Khu vyc phia Tay
Bic, cao 46 nén khoang tir 7,3m - 8,4m, khu vuc phia Dong Nam cd cao do nén
khoang tir 7.0m - 7.3m, phu hop vdi cao 46 nén céc khu vuc da xay dyng 6n dinh.

+ Pbi v6i cac khu vue dén cu 1ang x0m hién c6 glu nguyen cao d¢ hién trang,
qua trinh trlen khai x&y dyng, cai tao cac cong trinh c6 giai phap san gat cyc bd dé
dam yéu cau thoat nuéc. Cac khu vuc t1ep gidp véi khu lang x6m hién co, cao d¢
nén duge lya chon dam bao phu hop véi hién trang khu vyc lang x6m, truong hop
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c6 chénh cao d6 s& c6 cac bién phap k¥ thudt (tao ving dém,...) dé dam bao khong
gdy anh hudng dén dan cu lang xdm hién co.

* Quy hoach cap nudc:

- Nguon nudc:duge cap nguon tir Nha may nudc mét séng Duong cong suit

300.000 m3/ngay dém, dén nim 2030 1a 600. 000m3/ngd va dugc bd cap tir Nha
may nudc ngim Béc Thang Long Van Tri (cong suét hién cé 150.000m3/ngd).

- Mang ludi cp nuge: tuan thi theo quy hoach chung x4y dung thi d6 Ha
Noi dén nam 2030 va tam nhin dén nim 2050 va quy hoach cap nuédc thi d6 Ha
Nbi dén n3m 2030 va tdm nhin dén nam 2050; Quy hoach phéin khu d6 thi N8, N9
va GN dé dugc duyét va Piéu chinh Quy hoach cap nudc Thu d6 Ha Noi dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc Hoi dong nhan dan Thanh phd thong qua tai
Nghi quyét sé 11/NQ-HDPND ngay 10/7/2019, cu thé nhu sau:

+ Mang ludi dudng dng truyén tai:

++ Doc tuyén dudng Qudc 16 3 hién co tuyen ong cAp nudc truyén tai nudc
sach @1200mm tr NMN song Pudng. Tuyen ong nay da dugc thuc hién theo du
an: “xay dung tuyen éng cap nudc truyén dén cho dy 4n déu tu xay dung nha may
nude mit song Pudng, tuyén s6 1 - Pot 2”.

++ Doc Euyen dudng Trudng Sa (Quéc 16 5 kéo dai) hién c6 tuyén éng cap
nudce truyén dan 9700mm.
++ X4y dung tuyén dng cip nude truyén din @600mm bb tri doc tuyen duong

quy hoach B=60m ¢& phia Déng Nam (doan tir dudng Truong Sa dén quéc 16 3) déu
néi véi tuyén @1200mm clia nha may nuéc mit séng Pubng cip nude cho khu vue.

+ Mang ludi dudng 6 ong truyén din:

++ Xay dung tuyén 6ng cp nudc truyén dan ©2400mm bb tri doc tuyen duodng
quy hoach B=60m phia Déng Nam (doan tir cau Tt Lién dy kién dén duong
Truong Sa).

++ X4y dung tuyén éng cap nudc truyen dan 3400mm bd tri doc tuyén duong
quy hoach B=40m phia Tay Nam, dau nbi voi tuyén truyén din @700mm hién cé
trén dudng Truong Sa (Qudc 16 5 kéo dai) clp nude cho khu vye nghién ciu va
cac khu vuc lan cén.

++ X4y dung tuyén éng cap nuéce truyen din @300mm bb tri doc tuyén duong
quy hoach B=40m phia Tay Bic dy kién (d3 xac dinh trong Quy hoach phan khu
d6 thi N8).

+ Mang luéi duong éng phan phdi: Xéy dyng cac tuyén éng cp nudc dub’ng
kinh 9100mm+G200mm bd tri doc cac tuyén dudmg quy hoach, tao mang vong,

dAu ndi tir duomg dng truyén dan trong khu vuc, dam bao cip nudc duge lién tuc,
an toan, thun tién cho céng téc quan Iy c6ng trinh cip nude.

- Cap nudc chira chay:
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+ X4y dyng cic tru ciru héa bb tri doc theo cdc tuyén bng cAp nudc dudng’
kinh tir @100 tr& 1€n, khoang céch giita cac hong ciru hoa theo quy dinh, quy pham
hién hanh. C4c tru cru hoa dugc thiét ké riéng va phai c6 su phoi hop théng nhat
vGi co quan phong chdy chita chdy clia khu vuc. Dbi v6i cac cong trinh cao ting,
can ¢6 hé thdng chita chay riéng cho timg cong trinh.

+ Xay dung cac diém thu nuéc phuc vu cong tic PCCC bb tri tai cac khu vye
hé didu hoa trong khu virc nghién ciru dé phuc vu cong tac PCCC cho khu vye (cac
diém thu nudc phuc vu PCCC s8& thye hién theo dy 4n riéng, dugc cdp thdm quyén
chép thuan).

* Quy hoach cép dién va thong tin lién lac:
- Quy hoach cip dién:

+ Ngudn cip: Xay dung, ning cdng suit tram bién 4p 110/22kV Déng Héi tir
2x63MVA thanh tram bién ap c6 cong suat 3x63MVA.

+ Mang ludi dién cao thé: Tuén thi Quy hoach éhung xdy dyng Tha d6 Ha
Nbi dén n3m 2030 va tAm nhin dén nidm 2050; Quy hoach phat trién dién luc
Thanh phé Ha Nbi di duge phé duyét, cu thé:

Déi vé6i duong day trén khong 110kv hién cé cit qua khu dét, trude mét tiép
tuc dugc st dung, vé lau dai s& duge di chuyén ha ngdm bd tri doc tuyén dudng
Truomg Sa (Quéc 16 5 kéo dai) - tuyen dudng quy hoach B=60m & phia Dong Nam
(doan tir dudng Truong Sa dén quéc 1§ 3) dén tram bién ap 110/22kV Pong Hoi va
két ndi t6i tram 110/22kV Yén Vién 1.

+ Mang trung thé:
++ Xay dung mang ludi dién trung thé 22kV xuét tuyen tir Tram bién ap
110/22kV DPéng Hbi b tri doc céc tuyén duong quy hoach dén cac tram bién ap

22/0,4kV. Mang ludi cap ngam 22kv dugc bb tri trong hao k§ thuat, tuy nen k¥ thust
(ndu c6) ciing v6i cac tuyén ha tAng k¥ thuat khac hoc bb tri trong hio cép riéng.

++ S lugng, vi tri, cong suit cac tram blen ap, tuyén cap ngam cao thé ¢6 thé
duoc didu chinh, bd sung theo céc yéu cau ve chuyén nganh cap dién va dugc didu
chinh theo quy hoach chuyén nganh duoc cAp thim quyén phé duyét.

++ Pbi vdi cdc tram bién 4p ha thé hién c6 hién dang cap dién cho khu vyc
lang xom s& tiép tuc duogc sir dung va cai tao, nang cong suét tram (néu cin) va
chuén héa thanh tram bién 4p 22/0,4kV. V& lau dai, cdc tram bién 4p néu trén sé
dugc cai tao va di chuyén theo duong quy hoach cho phli hgp quy hoach.

+ V& tién ich do thi: Tai cac khu vue béi dd xe tap trung, khu vue cong cong,
khu vuc nha & cao tang s& bb tri cac diém nap di¢n phyc vu cho nhu cau cua khu
vuc (cu thé s& dugc xac dinh trong qua trinh trién khai thuc hién céc dy 4n duoc

chp thdm quyén phé duyét).

- Quy hoach mang luéi thong tin lién lac :

+ 'Nguf”m clp: Xay dung 01 tram vé tinh GN(A), dung lugng 55.000 Lines
cung cap tin hiéu théng tin cho khu vye d6 thi GN(A) va cac khu vire 14n cén.
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+ Phén vung phuc vu:

++ Tir tbng dai vé tinh GN(A) xay dung cac tuyén cép trung ké dén céc t cap
thué bao trong khu quy hoach. Cac tuyén cap thué bao s& dugc xic dinh cy thé &
giai doan thiét ké sau.

++ Céc tuyén cap trung ké duoc bé tri song song véi cac tuyén cap 22kv va s&
duge xéc dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

++ Cac ta cap du kién duoc bd tri tai cac khu dét cdy xanh, cong trinh hén
hop, cong cdng cua khu vue.

* Thoét nuédc thai va vé sinh méi truong:
- Thoat nudc thai:

+ Ngudn thoat: Xéy dyng 01 Tram xu ly nudc thai tap trung, cong suit
khoéng 25.000m3/ngd, b6 tri tai khu dét ha tang trong 6 quy hoach B1, dién tich
khoang 1ha dé& xtr ly toan bd luu vue thoat nuéce trong khu d6 thi GN(A) thong qua
05 tram bom chuyen bac (ky hiéu: GNA1, GNA2, GNA3, GNA4 va GNAS5) bb tri
tai cac khu dét cay xanh trong khu vyc nghién ciru.

+ Hé théng cbng thoat nudc:
++ Xay dung céc tuyén cong thoat nudc thai c¢6 duong kinh tir D300mm dén
D700mm va tram bam chuyén bac GNA1 dén GNAS dua nuéc thai vé tram xir 1i

nude thdi trong phén khu d6 thi GN(A). Quy md, vi tri, cong sut tram xu ly va
tram bom chuyén béc s& dugc xic dinh cu thé trong giai doan nghién ciru tiép sau.

++ Pé giam d6 sau chon cong va dua nudc thai qua truc C5 Loa - Ho Ty,
trén hé théng thodt nudc thai c6 b tri 2 tram bom nudce thai (GNA1 va GNA2).

++ Doc theo cac tuyen cbng thoat nudc thai bd tri cac hé ga nuoc thai (giéng
tham) tai diém x4 céc cong trénh, tai vi tri thay d01 tiét dién cong, chuyén hudng
cbng dé nao vét bao dudng dinh ke va sira chita cong.

- Quan 1y chét thai rin va nghia trang:

+ Chat thai rin trong khu vyc phén khu GN(A) s& dugc thu gom 100% dua vé
khu xtir ly tip trung ctia Thanh phé théng qua 04 diém trung chuyen rac thai bé tri

tai cac khu dit cdy xanh, thuén tién cho qua trinh van chuyén rac thai théng qua
cac hinh thirc:

e D(")ivvéi cac don yi @, nhém nha & chung cu, nha & lién ké, nha & riéng 1¢
bo tri cac diem tdp ket chat thai ran dam bao diéu kién vé sinh mdi trudng, an toan
PCCC, quy mé dién tich tir 20-50m2.

++ Dbi v&i khu vye xdy dyng nha cao tAng cin c6 hé thdng thu gom rac thai
tir trén cao xudng bé rac cho timg don nguyén.

++ D&i véi khu vuc lang x6m b tri thu gom, van chuyén bang xe ddy tay dua
td1 noi quy dinh cta thanh phd.

++ Dbi véi khu vuc cdng cdng, co quan, truong hoc...: hop déng véi co quan
chure néng

4
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++ O céc noi cong cong nhu cong vién, cdy xanh, khu thé duc thé thao... dat
cac thing rac theo quy chuén.

+ Tai cac khu vire dét cong cong, cdy xanh bd tri cac nha vé sinh cdng cong
phuc vu cho khu vye.

+ Nghia trang: d6i véi cac khu vye nghia trang hlen cod trong khu vuc 18p quy
hoach. Trong giai doan truéc mét ngung hung tang, tién t6i cai tao theo huéng
cong vién nghla trang hoac di chuyen vé nghia trang tip trung ctia Thanh phd dé
pht hop véi quy hoach phat trién do thi theo dinh hudng Quy hoach chung va Quy
hoach nghia trang thii 46 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2050.

* Panh gid méi trudng chién hroc:

- Cac giai phap de xuét phong ngua giam thiéu khéc phuc méi truong da
duoc nghién ciru dé xuét 1am co s& cho viée trién khai thye hién quy hoach, du an
dau tu xay du'ng Cac dy an diu tu xay dung khi trién khai xay dung s€ thuc hién
danh giad méi truong theo ding quy dinh cua Luat bao vé mdi trudong.

k) Quy hoach khong gian x4y dung ngdm d6 thi:

- Hé théng cong trinh ngdm tap trung cht yéu trong céc & dét cong cong d6
thi va nhom nha & xay dyng mdi.

- Hang muc, vi tri, ranh gidi, quy mé cu thé ctia hé théng cac cong trinh ngim
s& dugce nghién ciru cy thé trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét dam bao phu hop
véi cac quy dinh hién hanh.

- Nhu céu sir dung khéng gian ngam cua cac loai cong trinh khac trong khu
vuc s& duoc nghién ciru cu thé trong giai doan nghién ctru 18p quy hoach chi tiét va

thuc hién theo du an rleng dugc cap thim quyén phé duyét trén nguyén tic khong
lam anh huéng dén céc nguyén tic co ban di khéng ché trong quy hoach phan khu.

5. Quy dinh quan ly :

- Viée quan 1y thure hién cén tudn thti quy hoach va “Quy dinh quan ly theo d6
4n Quy hoach phan khu d6 thi GN(A), ty 1& 1/5000” dugc ban hanh kém theo hé so
quy hoach nay Ngoai ra con phai tuén thu cac quy dinh tai Ludt va céc quy dinh
hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phd; Quy chuin xiy dung Viét Nam, Tiéu
chuén thiét ké..

- Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo ding
quy dinh cia phap luét.

- Trong qud trinh trién khai quy hoach x4y dung co the ap dung cac ti€u
chuin, quy pham nuéc ngoai va phai dugce co quan co thdm quyén cho phép.

Didu 2. Td chirc thye hién:

- Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi chiu trach nhiém vé cac sb lidu, tinh
chuén xéc tai cic ban v& trong hd so d6 an Quy hoach phan khu d6 thi GN(A), ty 1&
1/5000; Cap nhat cac ndi dung quy hoach phén khu vao dd 4n Diéu chinh Quy
hoach chung x&y dung Tha do, khu vuc Bic Séng Hong dang nghién ciru.



29

- 8¢ Quy hoach - Kién tric c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra va xac nhan ban
v& Quy hoach phan khu dd thi GN(A), ty 1¢ 1/5000 va ban hanh Quy dinh quan ly
kém theo dd an Quy hoach phan khu theo ding quy dinh, pht hop véi ndi dung tai
Quyét dinh nay; luu trit hé so db an theo quy dinh.

- UBND huyén Dong Anh c6 trach nhiém chu tri, phéi hop v&i S& Quy hoach
- Kién tric td chuc cong bb cong khai dd 4n diéu chinh dwoc duyét cho cac t&
chirc, co quan va nhén dan biét, td chirc thuc hién. UBND huyén boéng Anh chu
dong ra soat hién trang cac khu dét, céc du an do dia phuong dang trién khai bi anh
hudng, quyét dinh phuong 4n xit 1y cu thé, dam béo su ddng thudn cua cong dong
dan cu.

- Thanh tra x4y dung, Cht tich UBND huyén Bong Anh, Chu tich UBND céc
x4: C6 Loa, Pong Hoéi, Mai Lam, Xuan Canh c¢6 trach nhiém: kiém tra, glam sat
vige xéy dyng theo quy hoach duoc duyét, xir Iy cac truong hop xdy dung sai quy
hoach theo thAm quyén va quy dinh ctia phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam déc cac S&: Quy hoach - Kién
tric, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao
théng Van tai, Cong thuong; Van hoa va Thé thao; Du lich; Tu 1énh B Tu 1énh
Thi d6; Cong an Thanh phd; Chi tich UBND huyén Pong Anh, Chi tich UBND
c4c x4 lién quan; Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha N6i; Thua trudng céac
S&, Ban, Nganh va céc td chire, ca nhin ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- D/c Bi thu TU (dé b/c);
- Thudmg True TU (dé b/c);
- B/c Chi tich UBND TP,
- Cac &/c PCT UBND TP,
- VPUBND: cac PCVP,
cac phong: TH, BT, KTBT;
-Luu VT (  ban), QH
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